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Consejo Comunal de Organizacionés de la Sociedad Civil San Ramoén
Sesién Ordinaria N.° 05

En San Ram

Acta de Sesion

én siendo las 17:15 horas de 15 de mayo de 2025, la sefiora Rosa Diaz Diaz, es su calidad

de vicepresidenta, abre la sesion ordinaria del Consejo, en el nombre de Dios y de Ia patria, en el
edificio consistorial.

Asistencia de Consejeros:

Mario Ortiz Salinas: no asiste.
Dory Pavez Gonzélez: no asiste.
Maria Véliz Rojas: no asiste.
Robinson Iturrieta Venegas: no asiste.
Johanna Riquelme Bertios:

Rosa Alejandra Jara Jara: no asiste.
Ana Benavides Castillo:

Nolfa Espinoza Llanquinao:
Viviana Valenzuela Pinto:

Victor Mufioz Herrera: no asiste.
Evelyn Cortés Rojas: no asiste.
Marfa Coronado Matus:

Rosa Diaz Diaz:

Cony Melila Ramirez: no asiste.

Franchesca Banda Echeverria: no asiste.

Cecilia Navarro Leyton: no asiste.
Ricardo Romén Toro:

Actia como ministro de fe:

Don Jorge Concha Farifia, Secretario Municipal.

Tabla a tratar:

1) Disefio Urbano de los proximos afios en la Comuna de San Ramon.

Disefio Urbano de los préximos aiios en la Comuna de San

Ramon.

Expone David Henriquez Ayala, Director de Obras Municipales:

E -

DISENO URBANO DE LOS PROXIMOS
ANOS EN LA COMUNA DE SAN RAMON
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E{ costo de los crédites hipotecarios, sobre
5% aproximade, han reducide la venta de
departamentos ¥ casas.

Hoy en dia existen muchas unidades
terminadas y listas para la venta, pero no
se han podido vender.

Esto ha ltevado a la quiebra de muchas
Intnoblifarias y canstructoras.

s Las constrictoras, ya que no tlenan
grandes proyeclos en cartera, salvo las de
cardcter social.
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Viviendas: Anticipan déficit
de oferta en dos afios, por
baja en permisos de obra
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» Con el estade actual de unidades sin vender el
mercade anticipa, que en 2 afios no realizaran
nuevos proyectos.

« Esto indica {a falta de dinamismo en el sector.

S crerali idad

Ventas de viviendas en Ia RM
caen 8% en 2024, a la mitad del
volumen previo a la pandemia
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« Como se indlca la venta de viviendas esta
muy por debajo de [a ¢lira normal de ventas
en el sector,

« Con todo esto, se espera gque podamos
realizar antes que se recupere el sector,
nuestra Medificacion al Plan Regulador
Comunal {PRC) de La Granja, de 1952,
vigente para la comuna de San Ramén.

Situacion Inmobiliaria $an |
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Vivie Major
P

- Se ha producido un cambio de paradigma
en el desarrolio de viviendas de interés
ptiblice, en particular por el desarrolle de
viviendas soclales D.S 49 y de Integracidn
soclal D.5 19,

+ En tal sentidoc se acaba de aprobar =l
Permiso de Edificacién N° 32 de fecha
22,04,.2025, en calle Pamrogqula 1682,
prayecte de viviendas sociales D.S 49 de 1
subterrineo y 11 pisos, 123 departamentos
para mismo numere de familias, y 4 locales
comerclales, constrictora INGEVEC,
beneficiando a 500 personas de la comtna
de San Ramén.
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Parroquia 1682 D.S 49 San
sean Ramon
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R Pedro Aguirre Cerda 9088, San _
oma Femmmss] Vista Parque D.S 19 Ramon
- q \"IvilM()w
PO soiraingin e » Se aprobé la Modificacién del Permiso de
g Edificacion N° 03 de fecha 02.10,2024, en
¢ e calle Pedro Aguirre Cerda 3088, proyecto
= de viviendas de Integracién soclal D.S 19
B B de 1 subterrineo, 12 pisos mas un piso 13
T S B P — para equipamienito de quinchos en la
1y Wi e b et R i | LI e SO b st azolea, 282 departamentos para mismo
e e N T it ™™™ pumera de famllias, y 4 locales
o] - e e comerciales, constructora OVAL,
Eifemmir e —r wamesns  beneficlande a 1,128 personas de la
¥ comuna de San Ramoén.
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Pl;oPlefnética PRC

- Falta de reguiacién normativa, PRC obsoleto de La Granja,
vigente para la comuna de San Ramon

+ Falta de normativa de altura, densidad y estaclonamientos,

puede generar la llegada a la comuna de edificacion en

altura 1o deseada para la vida barrial, casas de 1 a 2 pisos,

y edificaciones de & pisos, ¥ sl puede potenciar los ejes

estucturantes en la comuna.

- Romper la escala bartal, puede ocasionar mayer trafico,
aglomeraciones, dificultad para desplazarse en la comuna,

+ Se espera la llegada del metro, Ee raquiars ina planificacisn;

Aysciada’de ffansicish, mientras se reallza la elaboracion y

aprobacién del nueve Plan Regulador Comunal de San

Raméin.
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Mggifi::acién PRC

Sin Evaluacidén Ambientat Estratégica (EAE), podria demorar
sy aprobacidn en B meses, segin SEREM! MINVU RM.
Normar altura a 14 plsos maxime, de acuerdo al proyecte
Seccional Art. 72 LGUC, Sector Bomhonera, y 1
estaclonamiento por cada 1 unidad de vivienda, para toda
tipo de edificacién, desde 1 a 14 pisos.

Prohibir expresamente algunos uscs de suelo, como
Fabrica de Cecinas, Desarmaduria de Autos, entre otros,

Es una Modificaclén, que nos permita realizar un adecuado
Plan Requlador Comunat {PRC}.

Esto es jo que se ingresarid a SEREM! MINVU RM, a rewislSn
técnica ¥ solicitar una vez aprobado e Iniciado el proceso,
una postergacién de permisos de edificacién, para
conjuntos gue sobrepasen esa altura.
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Financiamiento PRC

L N

En el mes de Diclembre, dimos cumplimiento a las
observaciones emitidas por el GORE, en relacién al
financiamiento de nuestro PRC,

Una de ellas, consistia en que nos otorgaban un plazo de 24
meses para ejecutarlo, es decl |2 elaboraciém, lo que en
ntestra experiencla es un plazo muy acotado, finalmente lo
presentamos cop ese plazo 24 meses, para que nos
aprueben el presupuesto, es Importante sefialar que
actualments se esta efecutando el PRC de La Pintana, con
un monto de 578 millones en un plazo de 24 meses, lo
mismo Ia comuna de Lo Espejo por un monto de 500
miflones en un plaro de 24 meses, nosotros estamos
solicitando $ 450 millones en un plazo de 24 meses, existe
un problema de financiamiento, objetado por Contraloria, ¥
se espera que podamos cambiar la linea de financiamiento,

San _
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Pl_al;t .S‘eccionai Atrt. 72 LGUC Bombonera

.

El proyects se encuentra confotte 2 su cronograma para ia etapa
de Evaldmcidn Ambiental Estratégica {EAE), cuyo plaze de
aprobacion es de & a 10 meses aproximadaimente.

Se ha realizado una convocateria abierta a la comunidad, mediante
publicacidn en el Diarle Oflcial, ¥ los organisimos del estado
principalmente, se han sostenido reuniones con ellos, ¥y nos
sncontramoes en la fase de definfr Jas alternativas de planificacién
de (a propuesta.

+ El trabajo se ha realizado con la comunidad, y e] avance es
signiticativa hasta el momento, el proyecto se encuentra en fase
de anteproyecto en e marco de la Evaluacién Amblental
Estratéglea (EAE), pasa su prontz aprobacion del Ministerio de
medio Ambtente, ¥ su posterior aprebacién por parte det Ministerio
de Vivienda y Urbanisme, toma de razén de Contraloria Genesal de
La Repiiblica, y st aprobacién por Decrete Supremo del Ministro
de Vivienda y Urbanismo por orden del Presidente de ta Republita,
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m PLAN SECCIONAL ART 72 LGUC SECTOR LA BOMBONERA 2025
san Ramdn

E1 proyacto da Flan Seccional, via Arl. 72 da la Ley General du Utbanismo y Construccionss (LGUC), *Secior Ly Bembonea”,
da o una inkiative del kipio de Son fkamén, $darads por nuestro akcalde Gustave Tera Quintind desde al afto
, 2021 ata facha, pasa cambiac of uso de suelo de un tarrenc dé 4,8 hi, do Equipamisnto Hecreaclonal Deportive del Plan

Rey P de Santiago (PRMS), o Resk f p o de 700 viviendas seciakes D.S 49,
e obtandrds una sohuckén babitacional para 2800 personas, ademss da 2 proy fationales do Integracién Sodal DS
19, que reciiran un 25% ediclonal de viviondas sockles en su edificacion, adidlonsles a lzs famitias yva benaficiacas, y 2
grupos madics de [a poblaciin con distintos amos de ldion por ik v da Interds piblico.

%ﬁ PLAN SECCIONAL ART 72 LGUC SECTOR LA BOMBONERA 2025
San —
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£n tésminos normulivos fa prop de ooy ta 3 zonaz normativis, ZHM, qua permita o actividad Industrial
2 anla ixlad o 0 & vviendag de interés pihico de 10 gisos mis WTaza do equipamiernto, ZH1, e
permiia vivierdas o § preos {sduaddn achal} o recomversién  viviencas do interds pOblico ca 12 piscs mas laraza da
aquipamienios, ¥ ZH2, que permite vivandas de & pisos (sitoacidn sctuall dorr 2 v da inlarés poblico ds 14
pisos Mas wiraza da equipamiantos,
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Muchas Gracias!
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Comentarios:

Consejera: pregunta por canales que estan cubiertos en el sector de parroquia y en los cuales hubo
grandes basurales hace un tiempo.

David Henriquez DOM: estos canales no alcanzan a llegar a este espacio, les comento porque hay
un proyecto similar que es bombonera que si llega a esos espacios y por lo mismo debe tener la
aprobacién de la direcci6n general de aguas porque ese si esta cercano a los canales.

Consejera: Cuando podria estar construido.

David Henriquez DOM: en un afio y medio aproximadamente.

Alejandro Lara SECPLA: Se espera que de aqui a final de afio se empiece con las obras.

Consejera: Que paso con la prohibicion de hacer edificios de mds de 4 pisos.

David Henriquez DOM: ya no hay suelo suficiente en la comuna para edificar y la solucién es
hacerlo en altura, ademas debe haber un estacionamiento por vivienda y con estos cambios en las
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normas, 1a solucién es la construcci6n en altura, tanto para los proyectos de integracion social como
viviendas sociales.
Comentarles que las viviendas sociales son de maximo 12 pisos y las de integracion social no tienen
tope, pero se acordd por el Concejo Municipal que no superaran los 14 pisos.
Esto para evitar los llamados guetos verticales.

Consejera: me parece genial que haya estos proyectos en la comuna, solo preguntar si ustedes
aprobaron esto, entonces eso quiere decir que municipalidad esta abierta a qué los comités gestionen
con las inmobiliarias estos proyectos.

David Henriguez POM: la gestion municipal nunca ha estado en conira de las gestiones que realicen
los comités, pero recordar que los comités son auténomos, todo debe realizarse bajo su propia
responsabilidad, y contarles que ambos proyectos que hemos mostrado integran locales comerciales.
Consejera: respecto de la calidad de los materiales, se han verificado.

Pavid Henriguez DOM: se puede revisar las paginas de las constructoras y ambas son empresas
reconocidas dentro del mercado.

Consejera: Cémo han organizado el tema de evacuacién de aguas servidas porque en la comuna se
han tenido muchos problemas con estas aguas durante mucho tiempo y en diversos sectores.

David Henriquez DOM: estos edificios ticnen un sistema interno de evacuacion de aguas.
Por normativa aguas andinas esta obligado a mejorar sus instalaciones en relacién a la demanda.

Consejero: Va a haber una mejora en el tratamiento del espacio publico.
Consejera: Van a haber expropiaciones.

David Henriquez DOM: van a haber mejoras en los espacios pablicos como lo es el paisajismo de
la zona externa del edificio, respecto a la expropiacion no van a haber, si ofertas de compra
posiblemente para propietarios de pafios grandes.

Consejera: ¢l ministro expuso que por ejemplo en ua terreno en el que viven tres familias y se
construye un piso para cada familia es una especie de vivienda familiar.

David Henriquez DOM: Ese programa también est4 relacionado a lo que estamos comentando araiz
de que no hay terrenos y las personas necesitan un lugar donde establecerse.

En el norte de la comuna hay terrenos més grandes y existen mas probabilidades de que se ahi donde
se fijen proyectos.

Consejera: respecto de camaras de seguridad, los vecinos tendrdn que poner o la empresa va a poner
camaras.

David Henriquez DOM: hay un proyecto del GORE, en el cual la comuna se adjudico camaras que
seran puestas en puntos estratégicos.

Consejera: comenta de un proyecto en una comuna aledafia que fue entregado hace poco y el
departamento es precioso tiene 3 dormitorios, terraza, logia, las viviendas sociales han mejorado
mucho en los Gltimos afios, antes se entregaban en bruto.

Consejera: Va a haber un plebiscito o consulta ciudadana para el plan regulador.

Alcalde: primero exponer que esto no es el plano regulador, es una propuesta que se tomo para
trabajar mientras se hace el plan regulador.

Todo esto debe ser aprobado por la SEREMI, estamos revisando cosas que no se quieren, como
fabricas de cecinas o desarmadurias.

Consejera: Que pasa con los vecinos que han construido cité.

David Henriquez DOM: en esos casos cuando recibimos la denuncia, realizamos una inspeccion en
terreno y si las construcciones no estan en norma estamos paralizado obras y pasando multas, incluso

en algunos casos demolemos.

Consejera: Cuando se va a construir la bombonera.
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David Henriquez DOM: El compromiso es entregar la documentacion antes de que termine este afio
y ojala el proyecto esté aprobado por este gobierno.

Alcalde: Sofiamos que en el segundo semestre de 2027 se comiencen las obras, en dos semanas tengo
reunién con Carlos Montes para revisar este proyecto.

Fstamos en una fase de la historia de nuestra comuna que es muy ¢special, cerca hace 85 afios se
formé la poblacion modelo, nunca se habia visto un fenémeno como el que estamos viendo, esto se
da primero porque la poblacion sigue aumentando y en San Ramén somos la comuna mas pequefia
de chile en cuanto a territorio y tenemos una de las mayores densidades y lo que ocurre es que los
j6venes tienen que migrar y eso nos vuelve la comuna més longeva, la idea con estos proyectos y este
modelo de comuna es que los jévenes y sus familias se puedan quedar en Ja comuna.

El SERVIU ya no va a construir més viviendas sociales tipo casa en la RM simplemente porque no
hay espacio, hoy estuve en la cdmara y se hablaba de mas de 2000 familias que no tienen viviendas y
eso provoca muchos problemas tanto en el micleo familiar como a nivel social, por lo que se estdn
tomando medidas para poder construir mas viviendas.

Por otro lado viene la modernizacidn de la comuna con la linea 9 del metro, el lunes estuvimos
conversando con METRO y estd linea va a comenzar en bajos de Mena (Puente Alto) y vaa terminar
en independencia (Recoleta) y el primer tramo que se va a ejecutar en las obras es el que esta en San
Ramon, al menos tendremos 3 estaciones de metro mas en nuestra comuna y €so evidentemente
también va a ser una oportunidad para la construccién, actualmente tenemos més de 50 solicitudes de
estudio de suelo para poder construir

El primer fenomeno se va a vivir en el sector norte, nosotros no podemos hacer nada, esto va a ocurrir
si 0 si, sea cual sea nuestra postura, porque también tenemos que entender que es necesario construir
viviendas.

La idea es generar herramientas para poder ordenar las construcciones, por ejemplo, Vista parque es
un lindo proyecto y tiene un componente social, son viviendas caras, un proyecto con DS19 significa
que una parte de las viviendas son casi sin pago y las otras son crédito hipotecario, la gente que vaa
comprar con crédito no va a pagar poco, el mas departamento més pequeiio vale como 70 millones y
el de 3 dormitorios sobrepasa los 100 millones.

Para su tranquilidad, les quiero comentar es que nosotros estamos haciendo todo lo posible para no
superar los 14 pisos.

Nuestra complicacion es que San Ramén no tiene plano regulador y necesitamos regular, presentamos
la solicitud al GORE y se demora entre tres a cinco afios porque ademds lo hace una empresa externa,
espero que este afio nos adjudiquemos la plata y esperamos comenzar a trabajar antes de fin de afio y
que sea participativo, que se escuche a los vecinos.

Quiero que se entienda que esto también significa un crecimiento en la comuna, se busca por gjemplo
poner un supermercado en el sector norte.

El suefio es nivelar hacia arriba, convocar a proyectos amigables con el entorno y donde los vecinos
y vecinas puedan vivir comodos y seguros.

Me interesaba mucho que ustedes conocieran esto porque ustedes son la conexién con los vecinos y
no queremos que les vendan cuentos, queremos que estén bien informados y no que se enteren por
rumores, que muchas veces desinforman mas y promueven ansiedad entre los vecinos.

Consejera: Yo como consejera estoy instando mucho a la gente a la denuncia de las construcciones
irregulares, sobre todo, pero también de todo tipo de acto que sea ilegal, yo vine a sacar mi licencia
de conducir aqui en la oficina de trénsito y el trato que se le da a la gente ahi es pésimo, pero después
de salir, fui a la oficina de OIRS y puse mi denuncia, porque es la Unica forma de que las cosas
cambien.

Alcalde: ha costado mucho intervenir en la Municipalidad, desde que llegamos hemos estado
haciendo wn trabajo para mejorar la calidad de atencién a los vecinos, para mejorar la cantidad de
vecinos que s¢ atienden y poder ayudar desde ahi, por eso hemos hecho varias adecuaciones en los
equipos de trabajo y en las direcciones y hay dos dreas que estan pendientes, pero que ustedes se han
ido dando cuenta de los cambios, pero nos falta la Direccién de Transito y el Juzgado de Policia
Local, que esperamos poder ordenar este afio €n Curso, queremnos hacer cambios, si bien cambiamos
las instalaciones atin faltan cosas por hacer para tener una mejor atencion.

Alejandro Lara SECPLA: comentar que antes de esia sesion estuvimos en una reunion con la gente
de metro que hoy obtuvieron la resolucién ambiental para el proyecto de la linea 9 del metro, eso
significa que en unas semanas mas van a llegar las solicitudes para los cierres de calles para el inicio
de las obras.
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Consejero: también cerca del colegio se han instalado estos cites ilegales, que vamos a denunciar
porque las construcciones no estan en regla y se dan ahi incivilidades y lo otro es darle las gracias al
sefior Alcalde y a todo su equipo y felicitarlos por estos suefios de grandeza y avance para la comuna,
creo que todos soflamos con ver estos proyectos con construcciones que embellezcan el espacio y que
den la posibilidad a las familias jovenes de hacer su vida aqui.

Consejera: que pasa con los dirigentes del COSOC que no asisten, queremos ver la opcion de botar
su cese de funciones.

Jorge Concha, SECMU: en el reglamento interno del funcionamiento del COSOC se mencionan las
sanciones en cada caso, en el caso de Inasistencia, es causal de cese cuando existe inasistencia
injustificada a mas de 30% de las sesiones ordinarias anuales, o tres sesiones sucesivas en cualquier
periodo; y para botarlo tendria que ponerse como punto de tabla en la proxima sesion.




